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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

BRF Backviégen 1 & 2 i Solna, har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningens fastigheter

Foreningen #dger och forvaltar fastigheterna:
Lovdalen 5 pa Backvigen 1 och Lovdungen 5 pa
Backvigen 2 i Solna. Féreningen bestar av 43
(23 respektive 20) st. lagenheter. Féreningen
dger tva lokaler, en har varit outhyrd under aret
och en anvinds som foreningslokal.

Fastigheternas totalyta &r 4 500 kvm varav boyta
dr3 721 kvm.

Forvaltning

Foreningen dr med undantag av redovisning,
bokféring, bokslut och skattedeklaration helt
sjilvforvaltande. Alla medlemmar forvintas att
efter intresse och formaga hjilpa till med
fastigheternas skotsel och forvaltning.

Medlemmar

Under aret har tvd medlemmar ldmnat
foreningen. Tvd nya medlemmar har invalts i
samband med en ligenhetsforsiljning.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma
den 24 maj 2018 haft foljande sammanséttning:

Mikael Olsson Ordférande
Eric Gudmundsson Kassor
Elisabeth Rolf Sekreterare
Karl Gustav Larsson Ledamot
Nicklas Helander Ledamot
Gabriella G-son Lobos Suppleant
Robert Rosenlind Suppleant

Styrelsesammantriden

Styrelsen har under éret kontinuerligt arbetat
med forvaltningen av féreningen och haft 13
protokollférda méten under 2018.

Revisorer
Katarina Strand och Lasse Suvinen.
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Valberedning
Cecilia Dammert, Fransisco Cuevas och Mats
Frisk.

Foreningsmoten

Tva foreningsméten har genomforts, en
extrastimma den 25 januari samt drsstimman
den 24 maj.

Organisationsanslutning
BRF Backvigen 1 & 2 i Solna dr medlemmar i
Bostadsritterna.

Forsidkring

Foreningens fastigheter #r fullvirdesforsikrade
via Bostadsriétterna hos Sdderberg & Partners.
Foreningens forsdkring innefattar ocksé
bostadsrittstilligget for alla ldgenheter fr.o.m. 1
januari 2017. Féreningens medlemmar ar
forsékrade for olyckor under stdddagar och med
annat praktiskt arbete i fastigheterna.

Arsavgifter
Arsavgiften har varit oféréindrad under 2018.

Information

Under aret har 4 informationsbrev utkommit.
Informationsbreven finns publicerade pa var
hemsida.

En kvart fore styrelseméten finns styrelsen
tillgdnglig for att svara pa fragor, ta emot idéer
eller pratas vid.

Stiddagar
Tva stiddagar har genomforts, en i maj och en i
oktober.
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Visentliga hindelser under aret

Stimmor

Den 25 januari genomfordes en extrastimma
angaende fragan om att genomftra en om-
byggnad av affirslokalen p& Backvagen 2 till tva
lagenheter. Forslaget rostades inte igenom och
under &ret har styrelsen dirfor forhandlat med
intressenter till att hyra lokalen. Detta
resulterade inte i en uthyrning och i slutet av aret
togs beslutet att anlita en lokalméklare. Under
varen 2019 har lokalméklaren hyrt ut lokalen till
en inredningsbutik.

Ordinarie stimma holls den 24 maj med god
uppslutning av medlemmar. Férutom sedvanliga
stimmopunkter sa avhandlades inte mindre &n 6
motioner.

Firvaltning

Under sommaren har det monterats bryggor och
fastpunkter pa taken sé att de nu uppfyller
kraven for sikert takarbete, t.ex. sndskottning
under vintern.

Viktiga nyckeltal

Bob Daniels har under sommaren satt upp ett
plank vid uteplatsen pa Backvégen 2, istéllet for
det gamla staketet, for att forhindra att folk
genar dver grismattan och hoppar ned pa
sittbinken nedanfor. Samtidigt fick uteplatsen
stenlédggning och en trappa med ledsténg.

Fonstren i affarslokalen pa Backviigen 2 byttes
till isolerglaskasetter i borjan av december da
det inte ingick i forra arets fonsterrenovering.

Nya entréddrrar har dven bestéllts under hosten.
De monterades under varen 2019.

Styrelsen har under hésten arbetat med
upphandling av nésta stora renoveringsprojekt
enligt underhallsplanen: Balkong- och
fasadrenovering. Foreningen tecknade avtal om

renovering under varen 2019,

Styrelsen uppskattar att sa manga stéller upp
och tar ansvar for sina respektive omraden och
tackar er alla for dem jobb ni utfor!

D4 en bostadsrittsforening skiljer sig fran vinstdrivande foretag dr det viktigt att anviinda rétt nyckeltal for
att fa en uppfattning om foreningens ekonomiska tillstind. Nedan presenteras fem utvalda nyckeltal som
representerar foreningens ekonomi for riikenskapsaret 2018.

Underhalls- och amorteringsutrymme per kvm
Arets resultat, A vskrivaingar och Underhall summerade,
och dividerade med Total yta

Avgift per kvm i snitt
Arsavgifter dividerat med Boyta

Skuldsittning per kvm
Langfristiga skulder dividerat med Total yta

Driftskostnader per kvm i kr
Driftskostnader dividerat med Total yta

Skuldkvot

Langfristiga skulder dividerat med Intéikter

2018
198 kr

563 kr

1753 kr

222 ki

3,6

* [ nyckeltalet for 2019 ingdr ocksd kostnader fér TV och internet.
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2017
179 kr

563 kr

1765 kr

193 kr

3,5

Snitt for Sverige
150 kr

Riktlinje, ef snitt

650 kr
5000 kr

350 kr

Ej tillgéingligt
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 5017740
Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid Arets utgang 5017 740

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

2018
2228
346
46

Upplitelse-
avgifter

38 000

38 000

disponeras sa att avsittning till reparationsfond

i ny rikning dverfores

2017
2 260
374
44

Reparations-
fond

214 134

104 256

318 390

2016 2015

2 340 2037
409 178
43 46
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
1022 571 374 044 6 666 489
269 788 -374 044 0
345 727 345 727
1292 359 345727 7012216
1292 359
345 727
1638 086
214 134
1423 952
1638 086

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterftljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pé érets resultat
Arets resultat
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Not 2018-01-01 2017-01-01
1 -2018-12-31 -2017-12-31
2228262 2259 584
2901 2988
2231163 2262572
-1 178 985 -1 090 344
-325 139 -432 868
-281 088 -278 974
-1785212 -1 802 186
445 951 460 386
-20 350 -20 350
-79 874 -65 992
-100 224 -86 342
345727 374 044
0 0
345 727 374 044
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Balansrikning
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrittsforeningen Backvigen 1 & 2 i Solna
716416-6725

Not

2018-12-31

14078 312
14 078 312

61050
61 050
14 139 362

49 084
50 344
99 428

1005 068
1104 496

15243 858

5017 740
38 000
318 390
5374130

1292 359
345727
1 638 086

7012 216

7 890 784
7 890 784

144 329

48 864
147 665
340 858

15 243 858

2017-12-31

14 253 687
14 253 687

81400
81 400
14 335 087

13 631
53 337
66 968

590 561
657 529

14 992 616

5017740
38 000
214 134
5269 874

1022 571
374 044
1396 615

6 666 489

7939 648
7 939 648

67 469
48 864
270 146
386 479

14 992 616
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafldde fran den lépande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Foérdndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflidde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid Arets bérjan

Likvida medel vid Arets borjan
Likvida medel vid Arets slut
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Not

2018-01-01
-2018-12-31

345 727
301 438
947

648 112
-33 406
76 860

-122 481
569 085

-105 713
-105 713

0
48 864
-48 864
414 508

590 560
1005 068

,
-

2017-01-01
-2017-12-31

374 044
299 324
2021

675 389
-926
63 457

-25 948
711 972

-2 051 469
-2 051 469

1300 000
-48 864
1251 136
-88 361

678 921
590 560
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ir oférindrade jamfort med foregdende Aér.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden.

Byggnaderna har delats upp pa komponenterna stomme, tak, fasad, inre ytskikt och 6vriga

installationer,

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats varvid hinsyn tagits till innehavstiden for Arets
forvirvade och avyttrade tillgangar. Beriknade restvérden efter nyttjandeperioden uppgar till

férsumbara belopp och hinsyn har dirfor inte tagits till dessa.

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnadskomponenter

1-6,67 %

Féreningen innehar andelar i Utellus AB (F.d. OX2 Vindel). Nedskrivning av dessa andelar gors

fr.o.m. ar 2012 med 10% per 4r.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fére extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 17 288 669 14 705 950
Inkop 105 713 2582719
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 17 394 382 17 288 669
Ingéende avskrivningar -3 034 982 -2 756 008
Arets avskrivningar -281 088 -278 974
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 316 070 -3 034 982
Utgaende redovisat viirde 14 078 312 14 253 687
Taxeringsvirden byggnader 36207 000 36207 000
Taxeringsvdrden mark 35171 000 35171000

71 378 000 71 378 000
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Not 3 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Andelar i Utellus AB

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 203 500 203 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 203 500 203 500
Ingdende nedskrivningar -122 100 -101 750
Arets nedskrivningar -20 350 -20 350
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -142 450 -122 100
Utgaende redovisat virde 61 050 81 400
Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Lanebelopp Linebelopp
Langivare % 2018-12-31 2017-12-31
Nordea 1,05 4739 648 4788 512
Swedbank 0,77 1 900 000 1 900 000
Swedbank 0,882 1300 000 1300000
Kortfristig del av langfristiga skulder -48 864 -48 864
7 890 784 7939 648
Not 5 Stiillda siikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 9 440 000 9440 000
9 440 000 9 440 000
Eventuella forpliktelser Inga Inga

ko €4 N\ 4R
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Underskrifter

Solna den 29 april 2019

Ll ...

Mikael Olsson, Ordftrande

Nicklas Helander, Ledamot

Revisorspateckning

Viér revisionsberittelse har limnats den 15 april 2019.

Lasse Suvinen, Revisor
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